
แนวทางการเวนคืนท่ีดิน

และสิ่งปลกูสรา้ง

ตามพระราชบญัญติัว่าดว้ยการ

เวนคืนอสงัหารมิทรพัย ์พ.ศ. 2562



ค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย์ที่ถูกเวนคืน
• ค่าทดแทนที่ดิน
• ค่าทดแทนสิ่งปลกูสร้าง
• ค่าทดแทนต้นไม้ยืนต้น

ค่าทดแทนความเสียหายที่ได้รับจากการเวนคืน

ประเภทของเงินค่าทดแทน
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ส ารวจรังวัดที่ดินที่ถูกเวนคืน
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การก าหนดเงินค่าทดแทนที่ดิน

• ราคาที่ซื้อขายกันตามปกติในท้องตลาดของอสังหาริมทรพัย์ทีจ่ะต้องเวนคนืตามที่
เป็นอยู่ในวันใช้บังคับ พรฎ.

• ราคาอสังหาริมทรัพย์ที่ตีราคาไว้เพื่อประโยชนใ์นการเสียภาษีบ ารุงท้องที่
• ราคาประเมินทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
• สภาพและที่ตั้งของอสงัหาริมทรัพย์
• เหตุและวัตถุประสงค์ของการเวนคืน
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ด้านท่ีสั้นที่สุดไม่เกิน 10 เมตร

▪ ที่ดินถูกเวนคืนบางส่วน ถ้าส่วนที่เหลือน้อยกว่ายี่สิบห้าตารางวาหรือด้านหนึ่งด้านใดน้อย
กว่าห้าวา และที่ดินส่วนที่เหลือนั้น มิได้ติดต่อเป็นผืนเดียวกันกับที่ดินแปลงอ่ืนของเจ้าของ
เดียวกัน เจ้าของมีสิทธิร้องขอให้เจ้าหน้าที่เวนคืนหรือจัดซื้อที่ดินส่วนที่เหลือได้ (ม.34)

เนื้อท่ีน้อยกว่า 25
ตารางวา
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ส ารวจสิ่งปลูกสร้างที่ถูกเวนคืน
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การก าหนดเงินค่าทดแทนสิ่งปลูกสร้าง

• ข้อมูลราคาวัสดุจากส านักงานพาณิชย์จังหวัด
• ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง ส านักเศรษฐกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์
• บัญชีค่าแรง/ค่าด าเนินการ ส าหรับถอดแบบค านวณราคากลางงานก่อสร้าง  

ของกรมบัญชีกลาง กระทรวงการคลัง 
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ส ารวจพืชผล ไม้ยืนต้นที่ถูกเวนคืน
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อาศัยอย่างเดียว
- ค่าเสียหายระหว่างการจัดหาที่อยู่ใหม่

(ร้อยละ 2.5 ของค่าทดแทนสิ่งปลูกสร้าง)
- ค่าเสียหายทางจิตใจอันเนื่องจากการย้ายที่อยู่

50,000 บาท

ประกอบการค้าขาย 
- ค่าขาดรายได้จากการประกอบการค้าขาย

จ่าย 6 เดือน

ค่าเสียหายที่ต้องออกจากอสังหาริมทรัพย์
ก่อนสัญญาเช่าระงับ
- ค่าเสียสิทธิ์การเช่า
- ค่าเสียหายที่ต้องออกจากทรัพย์สินที่เช่า

การก าหนดค่าความเสียหายที่ต้องออกจากอสังหาริมทรัพย์ฯ

ไม่มีหลักฐาน เหมาจ่าย 20,000 บาท
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คณะกรรมการก าหนดราคาเวนคืนเบ้ืองต้น

▪ ผู้แทนเจ้าหน้าที่
▪ ผู้แทนกรมธนารักษ์
▪ ผู้แทนกรมที่ดิน
▪ นายอ าเภอหรือผู้อ านวยการเขต
▪ ผู้บริหารท้องถิ่น
▪ ผู้แทนหน่วยงานอื่นของรัฐ (กรณีจ าเป็น) 
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ผู้มีสิทธิรับเงินค่าทดแทน (ม.40)
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ค่าทดแทนความเสียหายที่ได้รับจากการเวนคืน

สรุปเงินที่ต้องได้รับ ส าหรับที่โฉนด นส.3 นส.3ก. ท.ค. 

ค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย์ที่ถูกเวนคืน
• ค่าทดแทนที่ดิน
• ค่าทดแทนสิ่งปลูกสร้าง
• ค่าทดแทนต้นไม้ยืนต้น
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สรุปเงินที่ต้องได้รับ กรณีอยู่ในที่ดินของรัฐ เช่น สปก.
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จบการน าเสนอ
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